Warunki realizacji inwestycji w obrebie "'Strefy Malej i Sredniej Przedsiebiorczo$ci"
zlokalizowanej w Rydultowach przy ul. Marcina Strzody

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Rydultowy
oznaczonym symbolem MP/1 - teren strefy malej i Sredniej przedsiebiorczosci, objety jest
strefg funkcjonalng oznaczona symbolem 1.P,UC - tereny produkcyjno - ustugowe

Definicje:

- przeznaczenie podstawowe - nalezy rozumie¢ przez to istniejacy lub ustalony w planie spos6b
uzytkowania terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, ktéremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania, okreslone jako dopuszczalne,

- przeznaczenie dopuszczalne - nalezy rozumie¢ przez to istniejacy lub okreslony w planie sposéb
uzytkowania nieruchomosci lub ich czg$ci, ktéry uzupeltnia przeznaczenie podstawowe albo moze
wspdtistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym na warunkach okreslonych w planie,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - nalezy rozumie¢ przez to stosunek powierzchni zajgtej pod
zabudowe do powierzchni dziatki lub terenu, ktérego dotyczy wskaznik.

Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne w obszarze strefy malej i Sredniej
przedsig¢biorczosci

1. Przeznaczenie podstawowe strefy - dzialalno$¢ zwiazana z produkcja, budownictwem,
transportem, sktadowaniem i magazynowaniem towaréw oraz ustugami komercyjnymi, w
szczegoOlnosci z zakresu rzemiosta i napraw, a takze handlu hurtowego, realizowanego w obiektach
o powierzchni sprzedazowej ponizej 2000 m2.
2. Przeznaczenie dopuszczalne strefy obejmuje:

a. ustugi handlu detalicznego, z wyjatkiem handlu Zywnoscia i targowiskowego, realizowane w
obiektach o powierzchni sprzedazowej ponizej 2000 m2,

b. lokalizacj¢ baz przedsigbiorstw ustug komunalnych,

c. zabudowg socjalno-biurowa, towarzyszaca przeznaczeniu podstawowemu,

d. urzadzenie dojazdéw, placow manewrowych i roztadunkowych oraz parkingéw wewnetrznych i
ogoblnodostgpnych, zwiazanych z obstuga przeznaczenia podstawowego,

e. lokalizacje przewodoéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

f. zagospodarowanie czgsci nieruchomosci zielenia urzadzong o funkcji estetycznej 1 izolacyjnej,
zwiazanej z prowadzong dziatalnos$cia gospodarcza,

Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej

1. System wodno-kanalizacyjny:
a. odprowadzanie i oczyszczanie SciekOw - systemem kanalizacji rozdzielczej;
b. zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej istniejace;.

2. System elektroenergetyczny:

a. w zakresie zaopatrzenia w cieplo, zgodnie z Planem zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczna i
paliwa gazowe miasta Rydultowy, przyjetym Uchwata Nr XXVII/235/01 Rady Miasta Rydultowy z
dnia 02.03.2001 r., wprowadza sig:

- zakaz budowy kottowni oraz innych zrédet energii cieplnej opalanych paliwami stalymi o
sprawnosci energetycznej ponizej 80%,
- obowiazek stosowania ekologicznych no$nikéw ciepta

b. zaopatrzenie w energig elektryczna - dostawa energii elektrycznej ze stacji transformatorowych
(w trakcie realizacji),

c. zaopatrzenie w gaz - mozliwos¢ lokalnej dostawy gazu cieklego w zbiornikach,
wykorzystywanego do celéw grzewczych lub socjalno - bytowych.



3. System telekomunikacji - obstuga z wykorzystaniem istniejacej kanalizacji teletechnicznej i kabli
telefonicznych oraz sieci projektowanych.

4. Przewody infrastruktury technicznej nalezy umieszcza¢ w pierwszej kolejnosci w pasach
drogowych, jesli pozwalaja na to parametry przekroju ulicy, z zachowaniem zasad ich
rozmieszczenia okreslonych w przepisach szczegdlnych; zaleca sig realizacj¢ nowych odcinkéw
sieci elektrycznej i teletechnicznej w wykonaniu kablowym.

5. Dopuszcza si¢ zmiany przebiegu oraz lokalizacjg nowych, nie uwidocznionych na rysunku planu,
przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, a takze sieci
gazowej i cieplowniczej, rOwniez poza pasami drogowymi, w Sposdb nie naruszajacy planowanego
zagospodarowania, przy zachowaniu zasad i warunkéw wynikajacych z przepiséw szczegdlnych
oraz pod warunkiem uzyskania zgody wiasciciela nieruchomosci.

6. Obowiazuje odbiér odpadéw w systemie zorganizowanym, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami o odpadach oraz o utrzymaniu porzadku 1 czystosci w gminach.

Lokalne warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy
1. Zakazuje si¢ lokalizowania - przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla
ktorych obowiazek sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na Srodowisko wynika z przepiséw
ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

2. Zagospodarowanie 1 uzytkowanie terenOw nie moze stwarzac uciazliwosci w stosunku do
sasiednich nieruchomosci.

3. W obszarze planu zakazuje si¢ uzytkowania terenéw na cele zwiazane z gromadzeniem i
przetwarzaniem odpadow, z wyjatkiem magazynowania odpadéw powstajacych w wyniku
prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;.

4. Nakazuje si¢ stosowanie szczegdlnych zasad ochrony powierzchni ziemi, w szczegdlnosci
wykorzystania mas ziemnych usuwanych lub przemieszczanych w trakcie budowy, w pierwszej
kolejnosci do niwelacji lub uksztattowania nowych form terenu, stosownie do potrzeb.

Zasady zagospodarowania i zabudowy terenu.
1. Parametry geometryczne dziatki mozliwej do zabudowy:

a. minimalna powierzchnia - 1500 m2,

b. minimalna szeroko$¢ frontu - 35 m,

2. Standardy, zasady i wskazniki intensywnos$ci zagospodarowania i zabudowy dziatek
budowlanych:

a. maksymalny odsetek powierzchni mozliwej do zabudowy i przeznaczenia pod nawierzchnie
utwardzone - 75%,

b. maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,50,

c. obstuga komunikacyjna - wytacznie z ulic dojazdowych

d. w obrebie dziatek potrzeby parkingowe nalezy zbilansowac¢ stosownie do wymogéw
wynikajacych z profilu planowanej dziatalnosci gospodarczej, z uwzglednieniem wyznaczonych
miejsc parkingowych w pasach drég dojazdowych oraz wydzielonego parkingu dla samochodéw
cigzarowych w obrebie ulicy Orlovskie;,

e. w przypadku prowadzenia dziatalnos$ci zwiazanych z ustugami handlu detalicznego lub
hurtowego potrzeby parkingowe uzytkownikéw nalezy zbilansowa¢ w ilosci nie mniejszej niz 1
miejsce na 25 m2 powierzchni sali sprzedazy obiektu handlowego,

f. parkingi nalezy wyposazy¢ w:

- urzadzenia zabezpieczajace glebg i wody podziemne przed przenikaniem zanieczyszczen,
- zielen ocieniajaca w ilosci co najmniej 1 drzewo na 8 miejsc parkingowych w obrgbie
parkingéw zwiazanych z ustugami,

g. niezbedne place manewrowe i roztadunkowe nalezy lokalizowa¢ w obrgbie dziatek
budowlanych,

h. obowiazuje wprowadzenie zieleni wielopigtrowej zimotrwalej, o funkcji izolacyjnej, wzdtuz
granic dziatek sasiadujacych z istniejaca zabudowa mieszkaniowa,



1. zaleca si¢ wprowadzenie zieleni zimotrwalej wzdtuz ogrodzen przylegajacych do ulic
publicznych,
3. Gabaryty budynkow:
a. maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- produkcyjnych i sktadowych - 12 m, mierzonych od poziomu terenu,
- biurowych i socjalnych - trzy kondygnacije,
b. dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia akcentdw wysokosciowych na fragmentach budynkéw
nie przekraczajacych 15% ich powierzchni,
c. w przypadkach uzasadnionych szczegélnymi wymaganiami technologicznymi planowane;j
dziatalnosci gospodarczej dopuszcza si¢ mozliwos¢ dokonania odstepstw od wielkos$ci okreslonych
w punkcie 3a.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
1. Ze wzgledu na potozenie strefy matej i Sredniej przedsigbiorczos$ci w obregbie obszaréw
gbrniczych "Ryduttowy 1", "Psz6w" oraz "Radlin I" w warunkach zabudowy i1 zagospodarowania
terenu nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace z postanowien Okregowego Urzedu
Gorniczego.
2. Ochronie podlegaja wody podziemne zwigzane z wystgpowaniem Karbonskiego Uzytkowego
Poziomu Wéd Podziemnych UPWP CIV Rydultowy.
3. Lokalizacja obiektow uciazliwych dla wod podziemnych moze by¢ realizowana z
uwzglednieniem ustalen zawartych w dokumentacji warunkéw hydrogeologicznych, wykonane;j
zgodnie z art. 42 ust. 1 pkt 2d ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U.
7 1996 1. Nr 27, poz. 96 z p6zniejszymi zmianami), przyjetej bez zastrzezen przez Staroste
Wodzistawskiego.
4. W przypadku wyznaczenia w obszarze planu, w wyniku poglgbienia rozpoznania
archeologicznego terenu, stref obserwacji archeologicznej, prace ziemne prowadzone w ich obrgbie,
zwiazane z realizacja sieci infrastruktury technicznej oraz obejmujace wykopy pod fundamenty
wigkszych budynkéw, powinny mie¢ zapewniony nadzér archeologiczny.
5. W przypadku ujawnienia w trakcie prowadzonych robét budowlanych lub ziemnych przedmiotu,
ktéry posiada cechy zabytku, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
6. W zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzglednia¢ warunki wynikajace z ich potozenia w
strefach technicznych:

a. linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Ryduttowy - Pszéw - Wodzistaw SI.,

b. przewodéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

Okreslenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, w
wysokosci 15%.



